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ivcase dovolenych jsme intenzivné pracovali na tom, abychom
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Rodl & Partner

Nova smérnice EU o vysilani
pracovniku - ,,stejna mzda za
stejnou praci na stejném misté“

Oblast docasného vysilani pracovnikd do jinych ¢lenskych statl v rdmci Evropské unie upravuji pre-
devsim dvé smérnice, a to smérnice Evropského parlamentu a Rady 96/71/ES ze dne 16. prosince
1996 o vysilani pracovnikl v rdmci poskytovani sluzeb a nedavno ptijatd smérnice Evropského parla-
mentu a Rady 2014/67/EU ze dne 15. kvétna 2014, ktera si klade za cil predevsim doplnit a podpofit
prosazovani smérnice z roku 1996.

Evropska komise v roce 2016 ozndmila svj zdmér smérnici z roku 1996 prezkoumat. Dne
09. ¢ervence 2018 byla publikovédna v U¥ednim véstniku Evropské unie smérmice 2018/957 ze dne
28. cervna 2018, kterou byla pfislusna smérnice revidovana. Rozhodujici pro zahéajeni revize celé
Upravy bylo pro komisi presvédceni, ze Uprava prestala odpovidat stavajici situaci v Evropské unii,
jelikoz od jejiho zavedeni ubéhlo jiz dvacet let a je nutné reagovat na vzestupny trend vysilani pracov-
nikd, jak uvadi diivodova zpréva k ndvrhu nové smérnice.

JUDr. Thomas Britz
Advokat

Rodl & Partner, advokati, Hlavni heslo, pod kterym je smérnice predstavovana, zni: ,stejnd mzda za stejnou praci na stejném
V.0.S. misté”. P¥i podrobnéjSim pohledu na smérnici je jasné, Ze se za timto heslem skryva soubor usta-
noveni, kterd budou muset zaméstnavatelé pti vysilani pracovnikd splhovat a garantovat rovné pod-
minky vysilanych pracovniki s domécimi pracovniky v hostujici zemi, a to zejména v zaleZitostech
maximalni délky pracovni doby, minimalni doby odpocinku, minimaini délky placené dovolené za

kalendarni rok a odmény (véetné sazeb za prescasy).

(+420) 236 163 740
thomas.britz@roedl.com

Zaméstnanclm bude nutné zajistit srovnatelné pracovni podminky ne-
jen podle prévnich ¢i spravnich pfedpist prava stétu, na jehoz Gzemi jsou
vyslani, ale také podle kolektivnich smluv a rozhod¢ich nélez(, které se,
zjednodusené feceno, uplatni a jsou vSeobecné zavazné pro vsechny
podobné podniky doty¢ného odvétvi ¢i povolani v dané zemépisné ob-
lasti a kolektivni smlouvy, které byly uzavieny nejvice reprezentativnimi
organizacemi zaméstnavatell a zaméstnancd na trovni ¢lenského stétu
a které se uplatnuji na celém vnitrostatnim tzemi.

Dalsi velice podstatnou zménou, kterou smérnice zavadi, je to, Ze se
doba vyslani zkracuje ze stavajicich 24 mésicd na pouhych 12 mésic
s moznosti prodlouZeni o dalSich 6 mésicl. Tento aspekt se jevi pro-
blematickym, jelikoZ koordina¢ni natizeni v oblasti systémd socidlniho
zabezpeceni vychazeji z ¢lanku 12 zakladniho nafizeni Evropského par-
lamentu a Rady (ES) ¢. 883/2004, o koordinaci systémd socidlniho za-
bezpeceni, ktery hovoti o dobé trvani maximalni doby vyslani nepfesa-
hujici 24 mésica.

Novéd Uprava je pfijimdna rozporuplné a da se Fici, Ze se Evropa rozdé-
lila na dva tébory jiz v pribéhu schvalovaciho procesu smérnice. Svou
podporu nové smérnici vyjadrfily Rakousko, Belgie, Francie, Némecko,

Lucembursko, Nizozemsko a Svédsko, kdy? pfijeti novych opatteni dopo-
rucily. Proti zavadéni nové Upravy se postavilo Bulharsko, Ceska repub-
lika, Estonsko, Madarsko, Litva, Lotyssko, Polsko, Slovensko a Rumunsko
v obavé, Ze heslo ,stejnda mzda za stejnou praci na stejném misté” neni
slucitelné s jednotnym evropskym trhem. Nesoulad mezi ¢lenskymi stéty
ajejich nejednotny postoj Ize ilustrovat na ptikladu silni¢ni dopravy, kdyz
na posledni chvili bylo rozhodnuto, Ze se nova smérnice bude vztahovat
i na ridice v silni¢ni dopravé, pfi¢emz problematika fidi¢a v silni¢ni do-
pravé méla byt pro sva specifika pfedmétem samostatné pravni Upravy.

Tisk napfi¢ Evropou pfijeti smérnice taktéZz zaznamenal a ohlasy verej-
nostijsou stejné rozdilné jako postoje statl na pddé evropskych instituci.
Némecka média smérnici pfevazné vitaji a oznacuji ji za dalsi krok k od-
stranéni socidlntho a mzdového dumpingu v Evropé. Oproti tomu z Ces-
kého tisku Ize spise vycist obavy z nové nejisté pravni situace, zvyseni
finan¢ni a administrativni zatéZe pro podnikatele.

Nezbyvé nez vyckat co pfinese promitnuti smérnice do pravnich fada
jednotlivych Elenskych statd. Neni vSak jisté Zadouci, aby tento rozpor
mezi ¢lenskymi staty prispél k zavedeni vicerychlostni Evropy.
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Danové spravy v ramci stredni
Evropy zprisnuji své postupy

Financni Urady napfic¢ stfedni Evropou vyznamné zpfisnily své postupy, a to jak ve vztahu k mnozstvi
provadénych kontrol, tak i ke zplsobu, jakym jsou tyto kontroly vedeny. Primarni oblasti, na kterou se
financni dfady zamértuji, je oblast DPH a prevodnich cen. Ve vétsiné zemi stfedni Evropy spravci dané
pozaduji po dafnovych subjektech pfi dafovych kontroldch stéle vétsi mnozstvi dlikaznich prostredki
a zacali svou pozornost zaméfovat také na nastaveni proces( uvnitt spolec¢nosti.

V nékterych zemich stfedni Evropy se spravci dané dale v pribéhu danové kontroly &i po jejim skon-
¢eni snazi dovozovat trestnépravni odpovédnost danovych subjektd. V této souvislosti tak vyvstava
otézka, zda Ize predpoklddat, Ze se do budoucna mohou trestnépravni konsekvence danovych sport
objevovat Castéji v praxiiunds.

Mgr. Ing. Alena Dugova
Managing Associate

Mimo jiné i vySe uvedené otazky byly pfedmétem setkani, které koncem kvétna 2018 zorganizoval
specializovany danové-litigacni tym advokatni kanceldre Ambruz & Dark Deloitte Legal za ucasti
kolegli téhoz odborného zaméreni ze Slovenska, Polska, Némecka, Madarska a Rumunska. Cilem
setkdni bylo mimo jiné sdileni aktudlnich trendd v dariovych spravach jednotlivych zemi, komparace
stéZejnich institut’ darfiového préva a sdileni zkusenosti v této oblasti.

Ambruz & Dark Deloitte Le-
gal s.r.o., advokatni kancelar

(+420) 246 042100
adugova@deloitteCE.com

Rada skuteénosti tykajicich se spravy dani se vjednotlivych statech lisi (napfiklad tfiletd promlce-
ci doba pro mozZnost otevieni danové kontroly v Ceské republice patii mezi nejkratsi ze zemi stredni
Evropy), ale Ize vysledovat i uréité podobnosti (napfiklad oblast DPH ve vztahu k podvodnym fetéz-

clm, kterd patfi mezi harmonizovanou oblast dani, ¢i délka soudniho Fizenf).

Stejné tak jako ve vét3iné ostatnich statl sttedni Evropy i v €eské re-
publice bylo v poslednich letech mozné sledovat vzriistajici tendenci
spravce dané zprisiiovat své postupy v ramci dafového Fizeni. Tento
trend potvrzuji i statistiky z oblasti dariovych domérkd ¢&i stanovenych
pokut. V porovnani s jinymi staty naopak nebyl zaznamenan takovy na-
rdst poctu ptipadd, kdy by ze strany spravce dané byla dovozovana trest-
népravni odpovédnost danového subjektu.

ZkusSenosti ze zemf stfedni Evropy nicméné jasné potvrzuji, ze v danové
oblasti Ize dosédhnout v mnoha pfipadech Uspéchu ve spravnim soud-
nictvi. Vedle relativné vysoké miry pravdépodobnosti na Uspéch je pro
danové subjekty stéle vice motivujicim faktorem moznost ziskani v pFi-
padé uspéchu taktéz nahrady vzniklé ujmy &i tirokii zneopravnéného
jednani spravce dané. Pro danové subjekty je vSak soucasné stéle od-
razujici skutecnosti od vedeni sporu se spravcem dané samotna délka
soudniho fizeni, kterd v Ceské republice dosahuje pfiblizné 2-5 let.

Ujednotlivych zemi stoji za zminku nap¥iklad tyto skutecnosti:

* V/yznamného Uspéchu bylo dosazeno v Polsku pfed Soudnim dvorem
Evropské unie ve véci Kompania Piwowarska (C-30/17). Spor se tykal
spotfebni dané na ochucend piva/radlery. V rozsudku Soudni dvdr Ev-
ropské unie potvrdil, Ze pfi vybéru spotfebni dané na ochucena piva/
/radlery nemad spravce dané pravo zohlednovat ptidané aromatické
latky/cukrovy sirup pridany pro dokonceni fermentace.

* Némecko v poslednich letech zpfisnilo pravidla pro uvefejiovani infor-
maci tykajicich se zejména offshorového majetku dariovych subjekt(.
Tento vyvoj vedl mimo jiné ke zvyseni pozadavkl némeckych orgdnd
pfi posuzovani udaji uvedenych v danovych pfiznanich spole¢nosti
a v té souvislosti k nardstu poctu obvinéni osob z vedeni téchto spo-
le¢nosti z imyslného krdceni dané. Od roku 2015 tak roste v Némec-
ku poptavka firemni klientely v oblasti sluzeb tykajicich se navrhovani
a zavadéni procest a kontrol, které maji cil chranit vedeni spole¢nosti,
danové oddéleni spolecnosti a samotnou spolecnost pred sankcemi
spojenymi s danovymi delikty.

* V Rumunsku spravci dané Casto pfi danovych kontroladch zpochybnuji
ddkazni prostfedky predlozené danovymi subjekty. V Rumunsku jsou
vdanové oblasti ¢asté soudni spory, na které se danové subjekty radné
pripravuji véetné naptiklad simulovaného soudniho jednani se svym
poradcem, pfi¢emz soudy v mnoha pfipadech koriguji rozhodnuti
spravce dané.

=V Madarsku jsou ¢astou oblasti danovych kontrol prevodni ceny. Ten-
dence spravce dané v této oblasti smérovaly ke konstatovani, ze pokud
nema danovy subjekt vypracovanou dokumentaci k pfevodnim cendm,
opraviuje tato skutecnost spravce k volnému vypoctu ceny vlastni
metodou. Tento pfisny nazor spravce dané vsak madarsky spravni
soud nepotvrdil.

« Na Slovensku spravci dané postupuiji obdobné jako v Ceské republice.
Nejcastéjsi oblasti dariovych domérku je oblast DPH (podvodné fetéz-
ce a osvobozeni u mezinarodnich transakci) a oblast pfevodnich cen.



esko-némecka

Arthur Braun, M.A

bpv Braun Partners s.r.o.

(+420) 224 490 000
arthur.braun@bpv-bp.com

Deutsch-Tschechische

Icpdustrie— und Handelskammer bpv BRAUN PARTNERS

obchodni a prlimyslova komora

Prvni praktické zkusenosti
s GDPR

Kvéten 2018 se nesl v duchu ,mirné receno” hysterie rozpoutané ohledné evropského narizeni
oochrané osobnich tdaji obecné zndmé pod zkratkou GDPR. To vstoupilo v i¢innost dne 25. 5. 2018.
Kdo si myslel, ze timto datem hysterie skon¢i, se velmi mylil. Cerven se nesl v podobném duchu. Jen
léto a s nim souvisejici ¢as dovolenych, poskytlo vsem zicastnénym tolik potfebny kratky oddych.
Mozna je to ale jen klid pfed boufi? Protoze jak se zd4, tak postupem ¢asu ity nezatvrzelejsi odpurci
GDPR zjistuji, ze GDPR nemohou zcela ignorovat a jsou donuceni vzit jeho pravidla na védomi.

Souhlas na kde co

V kvétnu nas zaplavily Zadosti rznych spolecnosti o udéleni souhlasu se zpracovanim osobnich tda-
jb. VSechny mély jedno spolecné, odvolavaly se na GDPR. VSak minimalné polovina z nich byla ne-
opodstatnéna nebo dokonce nesmyslné. Piestoze se UOOU i odbornici, kte¥i se ochranou osobnich
Udaju zabyvaji, vSemozné snazili zvratit obecny laicky nazor ,,na vée potfebuji souhlas”, nedokazali
smréti zabrénit. A tak ve své absolutné prvni fazi mélo GDPR v Ceské republice zcela opa¢ny efekt,
nez pro ktery bylo mysleno. Vedlo k zaspamovani nasich emailovych schrének a i v osobnim styku
k ziskdvani bud tézko srozumitelnych nebo jinak chybnych nebo dokonce zcela zbyte¢nych souhlasd.

Z nesmysl(, se kterymi jsme se v praxi setkali, vybirame:

= Spolecnost méla udélit jménem svého zaméstnance souhlas se zpracovanim zaméstnancovych
osobnich tdajl pro Gcely realizace obchodni spoluprace mezi spole¢nosti a jejim obchodnim
partnerem, ktery o souhlas poradal.

*  Subjekt Gdajd byl nucen udélit souhlas se zpracovanim osobnich ddajd pro Gcely zaslani per-
sonalizované nabidky sluzeb, o kterou v rémci pfedsmluvniho jednani spravce osobnich udajl
sam pozadal.

= Subjekt Gidajd byl pozédan, aby udélil souhlas se zpracovanim osobnich dajd za ic¢elem vysta-
veni faktury.

Role povéFence ajak ji ohlasit UOOU

Na nasich seminarich ale i od nasich klientd jsme stéle dokola dostavali dotazy, zda musi jmenovat
povéfence pro ochranu osobnich tdajd. Dikci ¢l. 37 GDPR, ktery uvadi vycet situaci, kdy je spravce
nebo zpracovatel povinen jmenovat povérence, vskutku nenfi lehké pro laika porozumét. V praxi béz-
nych vyrobnich podnikd je v tomto ohledu nejrizikovéjsi provozovani rozsahlého kamerového systé-
mu se zaznamem, ktery je nedilnou soucasti fidiciho procesu podniku.

Povérenec mizZe byt zaméstnancem spravce/zpracovatele. Mize to byt i externista ¢i dokonce prav-
nicka osoba, kterd se poskytovanim takovych sluzeb zabyva. Fakt, Ze povérenec byl jmenovan, je
spravce/zpracovatel povinen ohlasit UOOU. Ohldseni nem(ize provést jmenovany povéfenec svym
jménem. Tato povinnost jde ptimo za spradvcem/zpracovatelem. Na rozdil od nasich slovenskych
sousedd, ¢esky Ufad pro ochranu osobnich tidajii nezvetejnil 2adny ohladovaci formulaf. Ohlaseni Ize
provést elektronicky srozumitelné napsanym ozndmenim.
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Zameéstnavatel p¥i pInéni svych povinnosti zpracovava osobni tidaje

Uz se vrylo do podvédomi, Ze nedilnou soucasti realizace pracovnépravniho vztahu je zpracovani
osobnich Udaji. Zaméstnavatel je pfi ném v pozici sprévce. Pfestoze to neni zddnou novinkou, snad
99 % zaméstnavatell, u kterych jsme délali audit ochrany osobnich Udajd, nefesilo zpracovani osob-
nich Udajd svych zaméstnancu v situacich, kdy tyto Udaje pfedavali tfetim osobdm mimo spolec¢nost.
Nejdilezitéjsi pri takové spolupraci je urcit, v jaké pozici se osoba, které jsou lidaje pfeddvény, nacha-
zi. Externi mzdova ucetni bude zpravidla zpracovatelem, se kterym je nutno uzavfit pisemnou smlou-
vu 0 zpracovani osobnich Udaji. Mzdova Ucetni, kterd je zaméstnancem spravce, nic takové uzavi-
rat nemusi. Lze ale doporucit, aby podepsala vhodné formulovany zavazek mlcenlivosti. Smlouvu
o0 zpracovani osobnich Gdajii zaméstnavatel neuzavird se svym ,zavodnim |ékafem”. Musi s nim ale
uzaviit pisemnou smlouvu o poskytovani pracovnélékarskych sluzeb, kterd je pfedepsana zvlastnim
pfedpisem. Na jeji obsah ale pozor. V nékterych pfipadech jsme zaznamenali tendenci lékarl zakla-
dat pravo na transfer osobnich Udajii zaméstnancd, ktery presahoval rdmec nezbytny pro poskytnuti
poZadované pracovnélékarské sluzby. Takovych situaci je nutné se vyvarovat.

Poruseni zabezpeéeni ochrany osobnich tuidajti ajeho ohlaseni na UOOU

Spravci ziskavaji prvni zkusenosti s porusenim zabezpeceni osobnich Gdaji a jeho ohlaovénim na
U¥ad pro ochranu osobnich ddajti. Neni pochyb, Ze neni tfeba ohladovat neopravnéné zpistupnéni
dat uchazece o zaméstnani, jehoz CV administrativni pracovnice omylem ptilozila k faktufe a odeslala
zakaznikovi. Co ale vsituacich, které vidame vcelku bézné. Stéle mnoho lidi nerozlisuje funkce emailu
v podobé kopie (cc) a slepé kopie (bcc). Hromadné rozesilky, kdy emaily adresatd jsou uvedeny v cc,
mohou byt povaZzovany za poruseni zabezpeceni osobnich Gidajd. Je to ale situace nutnd k ohldseni na
UOO0U? M4 takové poruseni za nasledek rizika pro prava a svobody fyzickych osob? Nazory se riizni.
Z opatrnosti jsou nékdy i takové piipady Uradu pro ochranu osobnich tdajd ohladovany.
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Vznik registrac¢ni povinnosti
némeckych subjektu k DPH
v Ceské republice

Osoba povinna k dani, kterd nema sidlo v CR, zjednodusené napt. némecka obchodni spole&nost
nebo Zivnostnik ze Spolkové republiky Némecko, se mize stat v Ceské republice platcem DPH nebo
identifikovanou osobou, a to bud povinné ze zakona, nebo na zékladé dobrovolného rozhodnuti.

Platce DPH

Povinné se osoba povinna k dani, ktera nema sidlo v CR, stava platcem dodanim zboZi nebo poskyt-
nutim sluzby s mistem plnéni v Ceské republice s vyjimkou p¥ipadd, kdy dodani zbozi nebo poskyt-
nuti sluzby ptiznava zakaznik.

Priklad: Némecka GmbH nechd v CR vyrobit formu na vyrobu dilti pro automobilovy pramysl. Forma
zbstane v CR, kde na ni bude ¢eska dcefina spole¢nost vyrabét dily. S ohledem na konkurenci chce
mit formu ve vlastnictvi némecka automobilka. Proto némecka GmbH proda formu na tizemi CR né-
mecké automobilce, ktera neni platcem DPH v CR. Dnem prodeje se némecka GmbH stane platcem
v CR, protoze prodala zbozi na tizemi CR subjektu, ktery nenf v CR platcem DPH.

Od konce cervence 2016 plati, Ze pokud osoba neusazend v tuzemsku, napf. némecka spolecnost,
proda zbozi v ramci CR &eskému platci, prevezme tento platce zdanéni a neusazend osoba se v CR
nemusi registrovat k DPH.

Priklad: Némecka GmbH si v CR necha vyrobit formu, kterou nasledné proda automobilce z Némec-
ka, kterd je v CR registrovand jako platce DPH. Z diivodu této registrace se dnem prodeje nestava
némeckd GmbH platcem dané v CR a nevznika ji tedy povinnost registrace.

Kromé dodéni zboZi ¢i poskytnuti sluzby v ramci CR je daldim déivodem k registraci dodani zbozi z CR
do jiného ¢lenského stétu, ato osobé, pro kterou je pofizeni zboZzi vjiném clenském staté predmétem
dané z pridané hodnoty. To jsou pfipady rtznych distribu¢nich skladd.

Piiklad: Némecka spole¢nost ABC si pronajala u délnice v CR sklad, z néhoz zdsobuje své zakazniky
v Némecku a Rakousku. Prvnim dodanim z tohoto skladu spolecnosti registrované k DPH v Némecku
se spole¢nost ABC stala v CR platcem dané a do 15 dnti musi pozadat Finanéni dfad pro Moravsko-
slezsky kraj o pfidéleni ¢eského DIC.

Dalsim dévodem, pro¢ se musi spole¢nost z Némecka registrovat v CR k DPH, je prekroceni limitu
pro zasilani. Ten je v CR 1140.000 K¢, coz je pro pfedstavu prepocteno kurzem 25,80 K&/EUR &astka
44186 EUR. Do prekroceni této ¢astky maze byt zasilani zdariovano v Némecku, dodavky po pre-
kroceni tohoto ro¢niho limitu musi byt zatizeny ¢eskou dani. Zasilanim se pfedevsim rozumi dodanf
zboZi 0sobé, pro kterou pofizeni zbozi neni predmétem dané, coz jsou nejcastéji obcané.

Pfiklad: Prodejce obleceni se sidlem v Némecku nabizi pfes svij e-shop zbozi, které si oblibili i za-
kaznici v CR. Od ledna 2018 do konce &ervence 2018 jiz odeslal tento prodejce z némeckych skladd
ob&antim CR obleceni v hodnoté pies 1140.000 K&, a proto musel p¥i prekroceni této ¢astky pozadat
v CR o registraci.
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Podle zakladniho pravidla je mistem zdanénfi u sluzeb stét sidla pfijemce. Je-li pfijemcem sluzby
podnikatel, osoba povinna k dani, pfebird zdanéni misto poskytovatele, pro coz se vZzilo oznaceni
reverse-charge. Nicméné existuji sluzby, u kterych se misto zdanéni neridi sidlem prijemce, ale mis-
tem, kde je sluzba poskytnuta. Velmi ¢asto se proto v CR registruji stavebni firmy z Némecka, které
provadéji stavebni prace pro Ceské obcany. Ti totiz na rozdil od platct nemohou za stavebni firmy
prevzit zdanéni, a proto musi stavebni firmy z Némecka v CR sami odvést da.

Ptiklad: Pan Novak z Prahy si u stavebni firmy z Norimberka objednal kompletni rekonstrukci své
nemovitosti v Plzni. ProtoZe pan Novak neni platcem DPH, musi se stavebni firma z Norimberka re-
gistrovat v CR k DPH.

Identifikovana osoba

Osoba povinna k dani se miZe stat ze zédkona ¢i dobrovolné tzv. identifikovanou osobou. Ta ma pfi-
délené ceské DIC, které slouzi pro obchodni transakce v ramci EU, ale neopraviiuje ji k néroku na
odpocet ¢eské DPH, a to ztoho diivodu, Ze identifikovand osoba se u dodavek zbozi nebo poskytnuti
sluzby v ramci CR chova jako neplatce DPH. Toto je zfetelné zejména u ¢eskych identifikovanych
0sob, u nichz je standardné zdanovano tuzemské dodani az poté, co prekroci obrat pro povinnou
registraci ve vysi 1 milionu K¢.

Identifikovanou osobou se povinné stane osoba povinna k dani zNémecka v p¥ipadé, kdy v CR pofidi
zbozi z jiného statu EU.

Priklad: Némecka GmbH si objednala ujiné némecké spolecnosti material, ktery chce zaslat do firmy
v CR, kterd ma z tohoto materialu vyrobit zboi pro némecké GmbH. Okamzikem pofizeni zbozi od
némecké spolecnosti se némecka GmbH stava v CR identifikovanou osobou a musi pozadat Finanéni
Gfad pro Moravskoslezsky kraj o p¥idéleni ¢eského DIC.

Pokud se némecka spole¢nost rozhodne pro zfizeni distribuéniho skladu v CR, stane se prvnim na-
skladnénim identifikovanou osobou a prvnim odeslanim zbozi z tohoto skladu do jiného statu EU,
napf. zékaznikovi do Némecka, platcem DPH. Abychom predesli této dvoji registraci, doporucuji jiz
pred naskladnénim zboZi pozadat financ¢ni Urad pro Moravskoslezsky kraj o dobrovolnou registraci
jako platce DPH v CR.

Zatimco u registrace povinné ze zékona, kdy se subjekt z EU stava platcem ke dni uskutec¢néni plnéni
atedy cCasto zpétné, je u dobrovolné registrace platcem DPH az ode dne nasledujiciho po dni ozna-
meni rozhodnuti od financniho Gfadu, kterym je registrovany.

Piiklad: Némecka GmbH planovala presunout sviij distribuéni sklad pro CR, Polsko a Slovensko do
Boru u Tachova v zépadnich Cechéch. Pfesun zboZi ze skladu v Regensburgu byl naplanovany na
posledni &ervencovy tyden, aby od 1. srpna 2018 bylo mozné dodévat po CR a do Polska a Slovenska
jiz ze skladu v Boru u Tachova. Na konci ¢ervna se némecka GmbH domluvila s ¢eskym danovym
poradcem na zajisténi dobrovolné registrace. Oznameni o registraci bylo zmocnénému danovému
poradci doruceno z financniho Ufadu dne 23. Cervence, a proto se od 24. Cervence stala némecka
GmbH dobrovolnym platcem DPH v CR s mési¢nim zdafiovacim obdobim, které maji v CR viechny
noveé registrované subjekty.

| kdyz pravidla pro registraci osob povinnych k dani vramci EU vychazeji z ¢lanku 214 spolecné smér-
nice 2006/112/ES, existuji i v této casti dané z pfidané hodnoty odlisSnosti dané narodni Upravou.
A proto velmi doporucuji pfi obchodovani na tzemi jiného nez domovského statu probrat registracni
povinnost s mistnim danovym poradcem, protoze sankce za dluznou dan a pozdé podané danové
pFiznani mohou byt zna¢né vysoké. Napfiklad v Ceské republice je trok z dluzné dané ve vysi 15 %
p.a. za kazdy den prodleni. Pozdéji podané pfiznani je sankcionovano ve vysi 0,05 % stanovené dané
nebo danového odpoctu opét za kazdy den prodleni.
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Ochrana osobnich tdaji v ramci
due diligence a M&A transakce
z pohledu prodavajiciho,
kupujiciho a cilové spolecnosti

Nafizeni Evropské unie o ochrané osobnich Udajd - GDPR - mé& zdsadni vliv i na oblast M&A trans-
akci. Povinnosti stanovené nové GDPR nuti vSechny strany zicastnéné na akvizicni transakci, aby
pfehodnotily své dosavadni postupy a nastavily nova pravidla ochrany osobnich tdajd, kterd budou
v souladu s GDPR, zejména ve vztahu k provérce spolecnosti a zfizeni data roomu.

Kupuijici se v dusledku zptistupnéni osobnich udaji v rdmci due diligence kupované spolecnosti
stane spravcem osobnich Gdajd. Prodavajici a kupovana spole¢nost jako dosavadni spravci budou
muset zajistit, aby osobni (daje byly zpfistupnény v souladu s GDPR, tj. pouze v nezbytné nutném
rozsahu pro dokonceni transakce a vylu¢né opravnénym osobam.

Postaveni prodavajiciho p¥i M&A transakci zhlediska GDPR

Prodévajici by mél jiz v rdmci pfipravné faze prodeje spolecnosti zajistit zabezpeceny zplsob, ja-
kym budou zdjemcdm zpfistupnovany dokumenty pro Ucely provedeni pravni nebo jiné provérky.
Takovym zplsobem bude ve vétsiné ptipadt virtudini data room. Data room by mél byt dostate¢né
zabezpecen pred neopravnénym nakladanim s osobnimi udaji a jejich moznym unikem tak, aby vy-
hovoval pozadavkiim GDPR. Bude se pfedevsim jednat o Sifrovani ulozenych dokumentu, nastaveni
pristupovych prav pro jednotlivé uzivatele, uzivatelské logy atd.

Pokud se prodavajici rozhodne vyuzit sluzeb externiho poskytovatele, méla by s nim prodavana
spole¢nost jako spradvce osobnich Udaji nejdfive uzavtit smlouvu o zpracovani osobnich tdajt.
Poskytovatel data roomu se totiz stane zpracovatelem osobnich Gdaji. Ve smlouvé o zpracovani
osobnich Gdajd bude nezbytné upravit zejména rozsah osobnich tdaji zpfistupnénych prostfed-
nictvim data roomu a sjednat zaruky ohledné jejich ochrany a micenlivosti, véetné jejich likvidace
po uzavieni data roomu, zaruky, aby osobni Gidaje byly v pfipadé jejich predani do treti zemé mimo
EU predany vyhradné vsouladu s GDPR atd. Jelikoz se uzavienim smlouvy prodavajici ani kupovana
spolecnost zcela nezbavi své odpovédnosti za ochranu osobnich tidajd uloZenych v data roomu, Ize
doporucit i pozadavek na odSkodnéni v pfipadé poruseni povinnosti stanovenych GDPR.

Mnohé spolecnosti zptistupnuji osobni tidaje pro potteby due diligence prostfednictvim bézné uzi-
vanych cloudovych ulozist, jakymi jsou naptiklad Dropbox, iCloud, Google Drive, OneDrive anebo
uloz.to. Takovy postup nelze z pohledu GDPR doporucit. Tyto sluzby totiz ve vétsiné pfipadl ne-
umoznuji nastavit dostate¢nou Uroven zabezpeceni osobnich tdajt. Problematickym je zejména
aspekt sdileni dokumentd, kdy tyto sluzby obvykle neumozni nastavit rozdilna prava pro riizné uzi-
vatele (napt. ,pouze ¢teni dokumentd”), anebo zaznamenavat uzivatelské logy (napf. jaky uzivatel
ziskal pristup ke konkrétnimu dokumentu v data roomu).

Pred samotnym zfizenim pristupu kupujicimu do data roomu je vhodné uzavfit s kupujicim smlouvu
(dohodu o ml¢enlivosti), kterou budou dohodnuty podminky ohledné zptistupnéni osobnich tdajt.
V této smlouvé by mél byt uveden titul a Gicel, pro ktery budou osobni idaje kupujicim vyuzity, po-
vinnost mlc¢enlivosti kupujiciho a kupujici by se mél zavazat zajistit likvidaci osobnich Gdajd, pokud
nedojde k uspésnému dokoncenf transakce, povinnost k odSkodnéni v pfipadé poruseni pravidel
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GDPR atd. Ma-li kupujici sidlo mimo EU, pak se prodavajici a kupo-
vana spolec¢nost nevyhnou posouzeni, za jakych podminek mohou
takovému kupujicimu pfedat osobni tidaje mimo EU.

Je také potfeba zvazit, jaké dokumenty obsahujici osobni iidaje mo-
hou byt kupujicimu a jeho poradctim v réamci due diligence poskyt-
nuty. GDPR je totiz zaloZzeno na principu minimalizace nakladanf
s osobnimi Udaji. Tato otdzka typicky vyvstane u pracovnich smluv
a smluv se zakazniky z fad spotfebitelC. Resenim je anonymizace
osobnich Gdajl napt. jejich zaCernénim, coz mize byt ¢asové naroc-
né. Jako alternativu Ize proto doporucit, aby v rdémci due diligence
byly zpfistupnény pouze vzorové smlouvy spolu se souhrnnymi ano-
nymizovanymi prehledy. Zpfistupnéni neanonymizovanych smluv
Ize akceptovat pouze v pfipadé opravnéného zajmu kupujiciho na
tom, aby se podrobné seznamil se stavem kupované spolecnosti
as podminkami téchto zasadnich smluy, tj. po posouzeni v ramcitzv.
testu proporcionality. Citlivé Udaje o zaméstnancich, jako je napf. je-
jich zdravotni stav, ¢lenstvi v odborech apod., nelze kupujicimu po-
skytnout vibec.

Na druhé strané musi mit kupujici na zteteli, Ze mu podle GDPR
muze vzniknout informaéni povinnost vic¢i zaméstnancdm, kli-
entlim a pfipadné dalsim osobam, jakmile mu budou jejich osobni
Udaje v data roomu zptistupnény. Kupujici v takovém pripadé bude
muset informovat tyto osoby, Ze zpracovava jejich osobni idaje a za
jakym ucelem. Jelikoz obé strany pti vyjednavani akvizice obvykle tr-
vaji na pfisném dodrzeni povinnosti mlcenlivosti, méli by mit vSichni
zucastnéni zajem na tom, aby prostrednictvim data roomu bylo ku-
pujicimu zpFistupnéno minimum osobnich Gdaj.

Postaveni kupujiciho p¥i M&A transakci zhlediska GDPR

Informace v data roomu jsou pro kupujiciho stézejni, aby mohl s péci
fadného hospodare posoudit, zda je pro néj vyhodné akvizici kupo-
vané spole¢nosti dokonc¢it. Titulem pro zpracovani osobnich tdajt
v data roomu bude pro kupujiciho obvykle smlouva uzaviena s ku-
povanou spole¢nosti, pfip. prodavajicim, anebo opravnény zajem na
tom, aby se seznamil se stavem spolecnosti a riziky, ktera pro néj
z koupé spolec¢nosti plynou. Kupujici musi mit na zfeteli, Ze okamzi-
kem ziskani pfistupu do data roomu se stane spradvcem osobnich
Gdajd umisténych v data roomu a bude povinen dodrZovat povinnos-
ti vyplyvajici pro néj z GDPR.

Kupujici tak bude predevsim povinen nastavit své interni procesy
tak, aby zajistil, Ze zadnd neoprdvnéna osoba neziska pristup k osob-
nim Gdajdm v data roomu, dopfedu urcil omezeny okruh uzivatell
data roomu, pfijal nezbytné zdsady ochrany osobnich dGdajd, ucinil
zéznamy, jakym zplsobem osobni Gdaje v data roomu zpracovava,
asplnil dalsi povinnosti stanovené GDPR. Pokud budou soucasti data
roomu i osobni Gdaje zaméstnancl a klientl kupované spole¢nosti
nebo dalsich osob, mize mit kupujici vici témto osobam informacni
povinnost o tom, jakym zplsobem zpracovava jejich osobni tdaje.

Naklada-li kupovana spole¢nost ve vétsSim rozsahu s osobnimi Gdaji,
nevyhne se kupujici provedeni pravni provérky se zvldstnim zamé-
fenim na zmapovani procest naklddani s osobnimi udaji v kupované
spole¢nosti. Mlize se totiz napfiklad ukazat, Ze kupovana spole¢nost
nikdy od zdkaznikd neobdrzela souhlas se zasildam emailovych na-
bidek. Subjekty Udajd také nemusely udélit kupované spole¢nosti
souhlas se zpracovanim svych osobnich Udajt, a tak je kupovana
spole¢nost povinna smazat celou svou zdkaznickou databazi ane-
bo nebude mozné v disledku absence souhlasu v rdmci vyporadani
transakce prevést zakaznickou databazi.

GDPR adiisledky pro M&A transakce v Ceské republice

Jak pro prodavajiciho a kupovanou spolecnost, tak pro kupujiciho
pfinasi GDPR nové povinnosti, které je potfeba vzit v potaz jiz vram-
ci ptipravné faze kazdé transakce. Jedna se zejména o zajisténi bez-
pecného data roomu pro zptistupnéni dokumentd kupujicimu a jeho
poradcdm, uzavieni smluv s poskytovatelem data roomu a kupuji-
cim a pfipravé anonymizovanych dokument(, pfip. vzorovych smluy,
a anonymizovanych pfehledd pro jejich sdileni s kupujicim a jeho
poradci.

Zvys$enou pozornost je pak zaddouci vénovat zmapovani procesl na-
kladani s osobnimi tdaji v kupované spolecnosti, pokud je hodnota
kupované spolecnosti odvisla od toho, jak vyuziva osobni Gdaje pro
své podnikani. GDPR totiz obecné vylucuje pfevod osobnich udaj
bez souhlasu osob, které jsou zpracovanim osobnich Gdaji dotce-
ny. Nekonkrétni souhlas se zpfistupnénim osobnich Gdajd tfetim
osobam pak nelze povazovat za fadny souhlas podle GDPR, a proto
prevod takovych osobnich Gdaji mlZe byt povazovan za neplatny.
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Vyvoj v pravu nemovitosti od
ucinnosti nového obcanského
zakoniku

.Novy" obcansky zakonik (zékon ¢. 89/2012 Sb., déle jen ,NOZ") je ucinny jiz taktka 4 roky (kon-
krétné od 1. ledna 2014), a proto nastavéd pomalu ¢as bilancovat. Tato zasadni av mnohém revolucni
rekodifikace obcanského prava s sebou totiz ptinesla mnoho novinek a praxe zpocatku s napétim
ocekavala, jak se nova pravni Uprava osvédci. Tento text kratce nastini dosavadni vyvoj a praktické
dopady tykajici se nékolika institutl prdva nemovitosti.

Dobra vira

Jednou z nejvice o¢ekdvanych zmén bylo zakotveni tzv. materidlni publicity verejnych seznamd,
tedy dobré viry v zapis ve vefejném seznamu, tedy i katastru nemovitosti. Za dob Gcinnosti tzv.
starého obcanského zdkoniku (zédkon ¢. 40/1964 Sb.) totiz tento princip vyslovné upraven nebyl.
Byt jej judikatura postupné v poslednich letech dovodila i pro pravni poméry fidici se pfedchozi
pravni Upravou, v praxi se vzdy provadél tzv. title search, v jehoZ ramci se zkoumaly nabyvaci tituly
minimalné 10 let nazpét. Po jistou dobu po prijeti NOZ panovala diskuse, zda je pro zachovani dob-
ré viry, ktera je dle § 984 NOZ k nabyti od nevlastnika zapsaného v katastru nemovitosti stézejnf,
nutno nabyvaci tituly zkoumat i nadéle. Postupné se ustalil vyklad, Zze tomu tak neni. K platnému
nabyti od nevlastnika zapsaného v katastru nemovitosti tak postaci v pfipadé uplatného prevodu
dobra vira v tento zapis. Nabyvatelé maji svoji vychozi pozici posilenu ustanovenim § 7 NOZ, dle
néhoz se dobrd vira presumuje. Proto dikazni bfemeno co do jeji pfipadné neexistence lezi na tom,
kdo dobrou viru nabyvatele popira. Tento novy pravni koncept tak vyrazné posiluje pravni jistotu
nabyvateld nemovitosti. Bez ohledu na to vSak trznim standardem z(stadva poskytnuti dostatec-
nych zaruk ohledné platného vlastnictvi pfevodce a pfipadné smluvni pokuty za jejich poruseni.

Nezbytna cesta

Tradi¢ni institut nezbytné cesty se sice v ¢eském pravnim radu vyskytoval jiz za Gcinnosti starého
obcanského zakoniku, nicméné jeho podoba byla veskrze minimalistickd. Mnohé tak musela dovo-
dit zejména judikatura, jejiz zavéry ostatné NOZ z velké miry prebira. Nadto oproti dfivéjsi Uprave,
kdy bylo mozno zfidit nezbytnou cestu pres sousedni pozemek pouze ve prospéch vlastnika stavby,
stanovi, Ze nezbytna cesta mlze byt zfizena i ve prospéch vlastnika sousedniho pozemku. Tato
Uprava mnohé motivovala ke spekulativnim ndkupdm pozemkd bez pfijezdové cesty s nadéji, ze jim
tato bude pozdéji ztizena jako nezbytna cesta soudem.

Nicméné § 1032 NOZ obsahuje negativni podminky, které zfizeni nezbytné cesty brani. K nim se
jiz ve svych rozhodnutim vyjadril rozsahle také cesky Nejvyssi soud. Nejobsirnéji pfitom posuzo-
val pfekazku spocivajici v tom, ze si zadatel o nezbytnou cestu nedostatek pfistupu zpUsobil sém
z hrubé nedbalosti ¢i UmysIné, zejména pokud se pfi potizovéni pozemku nedostatecné zajimal
o jeho dostupnost a pravni vlastnické poméry tykajici se pristupovych cest. Dle Nejvyssiho soudu
Ize nadto tuto prekazku uplatit i tehdy, pokud k jednani, vnémz je spatfovana hruba nedbalost nebo
umysl, doslo i pfed tcinnosti NOZ. Nejvyssi soud déle pripustil, Ze k tizi Zzadatele Ize pFicist i hrubé
nedbalé ¢i umysiIné jednani jeho préavniho pfedchidce.
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Zaroven plati, Ze pfi zfizeni nezbytné cesty musi byt do prav vlast-
nika sousedniho pozemku zasazeno co moznd nejméné. P¥i posuzo-
vani miry mozného zésahu je tfeba zohlednit zejména ucel, k némuz
ma nezbytna cesta slouzit, pficemzZ soudy maji brat v potaz pouze
situaci vdobé vyhlaseni rozsudku. Proto nelze argumentovat ptipad-
nymi budoucimi zajmy, tedy napfiklad dmyslem zfidit nezbytnou
cestu pro Ucely budouciho vybudovani nové stavby. Jakékoliv spe-
kulativni obchody s pozemky bez pFistupu s nadéji, ze tento posléze
zfidi ptislusné soudy na zakladé institutu nezbytné cesty, jsou tak do
budoucna vylouceny.

P¥edkupni pravo spoluvlastniku

Princip zédkonného ptedkupniho préava spoluvlastnikt prosla od Gcin-
nosti NOZ asi nejvice turbulentnim vyvojem. Plivodné totiz tento
institut v NOZ nebyl viibec upraven. Pouze pfechodnd ustanoveni
NOZ stanovila, ze dosavadni zékonné predkupni pravo spoluvlastni-
kd zanikne uplynutim jednoho roku od nabyti G¢innosti, tj. k 1. lednu
2015. Tato zména vSak pfinesla pomérné velkou nevoli verejnosti.
Proto bylo zdkonné predkupni pravo novelou NOZ s Gcinnosti od
1. ledna 2018 do ceského pravniho fadu znovu zavedeno. Uplatni se
vak pouze v pfipadé pfevodld nemovitosti, a to jak dplatnych, tak
i bezuplatnych (darovani), ledaze se jedna o pfevod osobé blizké.

Neni-li mezi spoluvlastniky uzaviena zvlastni dohoda o zplsobu vy-
konu ptedkupniho prava, uplatni se ptislusna zakonna ustanovenf
ohledné predkupniho prava (§ 2140 a nasl. NOZ). Tato vsak s se-
bou pfinaseji jisté interpretacni potize. Na rozdil od dfive znamého
postupu, kdy pfevodce nabizel svij podil ostatnim spoluvlastnikim
jesté pred uzavienim prevodni smlouvy, je nyni pfevodce povinen
nabidnout spoluvlastnicky podil pfedkupnikovi az v okamziku uza-
vieni smlouvy s nabyvatelem, pticemz takova smlouva je ze zakona
uzaviena s rozvazovaci podminkou. Predkupnik ma od této chvile tfi
mésice na vyuziti zakonného predkupniho prava ke spoluvlastnické-
mu podilu na nemovitosti. Neucini-li tak, pfedkupni pravo zanikne.
Pokud pfevodce predkupnikovi nabidku vibec neucini, ma pred-
kupnik pravo se domahat prevodu spoluvlastnického podilu na jeho
nabyvateli. Na misté je tak mimoradna obezfetnost nabyvatele spo-
luvlastnického podilu, ktery by si mél zejména smluvné zajistit po-
vinnost prevodce nabidnout véc predkupnikovi a upravit vzadjemna
prava a povinnosti pro pfipad, ze tento predkupniho préva vyuzije.

Prestavek

Pod pojmem prestavek se rozumi mala ¢ast trvalé stavby, kterd za-
sahuje na malou cast ciziho pozemku. Kritérium ,malé ¢asti” je re-
lativné neurcité a judikatura se k nému prozatim nevyjadrila. Lze se
véak domnivat, Ze pGjde nanejvys 010 % rozlohy pfesahujici stavby.
Vedle podminky ,malé ¢asti stavby na malé ¢asti pozemku” je pro
existenci prestavku zapotiebi také dobré viry zfizovatele stavby.
V takovém pripadé se mala ¢ast pozemku, na niz je prestavek umis-
tén, stava ze zakona vlastnictvim ztizovatele stavby. Dle Nejvyssiho

GIESE & PARTNER

soudu pritom Ize soucasnou pravni Upravu prestavku aplikovat i na
pravni poméry a stavby vzniklé pred 1. lednem 2014.

K tomu, aby byl ztizovatel zapsan jako vlastnik této malé ¢asti po-
zemku do katastru nemovitosti, je vSak zapotrebi vkladové listiny.
Tou mdze byt v idedInim pFipadé souhlasné prohldseni zfizovatele
stavby a pavodniho vlastnika malé ¢asti pozemku, na ktery stavba
zasahuje. Nelze pfitom vzdy ocekavat, ze by vlastnik pozemku sou-
hlasné prohlaseni ucinil bez poskytnuti odpovidajiciho protiplnéni.
Nebude-li pak vibec Zddna dohoda moznd, nezbude zfizovateli
stavby nic jiného, nez podat Zalobu na urceni vlastnického prava
a absolvovat zdlouhavé soudni fizeni.

Zavérem

Novy obcansky zakonik pfinesl nékolik novinek, které v mnohych
ohledech zjednodusuji praxi realitnich transakci. Pfesto je pred usku-
tecnénim jakékoliv transakce stale na misté dostatec¢na obezfetnost
a dikladna préavniifakticka provérka v rdmci due diligence procesu,
atoisohledem nato, Ze pravni Uprava na tomto poli je z velké Casti
pomérné ,mladad” alze ocekavat, Ze ji Ceské soudy ve své judikature
budou déle interpretovat a precizovat.
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Prevzeti firmy - pravni moznosti
a rizika

Na trhu prevodt firem' se nyni sbihaji dva vlivy, které &infv CR tuto tématiku velmi aktudlni. Prvnim
je nadale trvajici vrchol hospodafského cyklu a s nim spojeny vyssi pocet transakci. Druhym je pak
okolnost nastdvajici generani obmény generace vlastnik(, ktefi budovali své podnikédni v 90. le-
tech?.

Nejbéznéjsim pfipadem prevodu firmy je jeji prodej tfeti osobé; variantou je také predani firmy ro-
dinnému ndstupci popt. managementu spole¢nosti. K prevodu maze dojit nejen na zékladé pfislus-
né kupni smlouvy (kdy pfedmétem muZe byt jak podil ve spolec¢nosti, bézici zavod ¢i jeho ¢ast), ale
téZ pfeménou v podobé flize sjinou spole¢nosti, odstépenim do jiné spole¢nosti ¢i dalsimi zplsoby.
Specificky pfipad pak predstavuje vlozeni firmy do svéfenského fondu. Konkrétni podoba ptrevodu
vzdy odrazi okolnosti daného prevzeti, danové aspekty, priority smluvnich stran, specifika preva-
déné firmy adaného oboru podnikani, ale téZ Fadu dal3ich aspektl. Kone¢né rozhodnuti o tom, kte-
ra z forem prevodu bude v daném pfipadé zvolena, je pro obé strany zédsadni, nebot ma podstatny
vliv na vysi ndkladt pfevodu, délku procesu, rozlozeni rizik mezi obé strany irezim zdanéni. Je proto
nezbytné konzultovat reZzim pfevodu nejen z hlediska pravniho, ale téz pfislusné Gcetni a danové
aspekty.

Prorizika, kterd pro nabyvatele z prevzeti firmy mohou vyplyvat, Ize najit odpovidajici pravni fesent,
které riziko vylucCuje ¢i omezuje. Tento ¢lanek Vam nastini néktera typicka rizika a moznosti jejich
feseni.

1. Due diligence

Zakladnim opatfenim pro minimalizaci rizik nabyvatele je dikladna provérka pravni, financni, da-
nova popripadé téz technickd (zejm., jsou-li prevadény téz nemovitosti ¢i jiny cenny hmotny ma-
jetek) Ci jina, tzv. due diligence. Prodavajici je povinen poskytnout kupujicimu v ramci provérky
veskeré pozadované informace a dokumenty.

2. Podminky azaruky ve smlouvé

Veskeré nalezy provérky (pokud nejsou pro kupujiciho tak zdsadni, Ze jej od nabyti odradi) je tfeba
vhodné osettit ve smluvni dokumentaci. Typicky se jednéa o nasledujici opattent:

! Firmou” se pro tcely tohoto ¢ldnku rozumi souhrnné zdvod iobchodni spolecnost, nikoliv obchodni firma
ve smyslu § 423 ObcZ, tedy obchodni jméno korporace.

2 Dle statistiky agentury IPSOS zpracované pro AMSP CR pldnuje pfedat firmu rodinnému pFislusnikovi
57 % podnikatelt. Zdroj: http://www.businessinfo.cz/cs/clanky,/predavani-rodinnych-firem-v-cesku-se-
-zacina-zadrhavat-108323.htm!
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a) Je stanoveno, které vady je prodévajici povinen pfed prevo-
dem odstranit. Zhojeni vad poté predstavuje podminku pro pfevod
(tzv. condition precedent), pfi marném uplynuti lhdty se transakce
nerealizuje. Podminky jsou typicky obsaZeny ve smlouvé o smlouvé
budouci, po splnéni podminek se uzavird samotna prevodni smlou-
va.

b) Prodavajici formou zéruk (tzv. representations and wa-
rranties) prebird odpovédnost za stav, vlastnosti ¢i kvalitu urcitych
slozek podniku k datu prevodu. Pokud se nasledné prokaze, Ze byla
zaruka porusena, je stanoven mechanismus slev z kupni ceny, pfi-
padné pravo kupujiciho od transakce odstoupit. Typicky byva dale
stanovena minimalni popf. téZ maximalni vyse slevy, kterou maze
kupujici uplatnit, a dale doba, po kterou je mozné prava ze zaruk
uplatnit.

c) Je dohodnuto zadrzné, které predstavuje ¢ast kupni ceny,
kterd je zadrZena a vyplaci se prodédvajicimu az v urcité dobé po pre-
vodu (napt. po Troce). Pokud se v této dobé vyskytne vada ze zaruk,
je kupujici opravnén Cerpat slevu z kupni ceny ze zadrzného.

d) Prodavajici predlozi kupujicimu zaruku bonitnfi tfeti osoby.
Typicky je pozadovéna zaruka banky (bank guarantee) ¢i matefské
spole¢nosti (corporate guarantee), ze které je pak ¢erpano pravo na
slevu z kupni ceny ¢i jiny nérok vici prodavajicimu.

e) Je upraven mechanismus feseni sport ze zaruk. M(iZe byt
stanoven nezavisly expert, ktery posoudi pfipadny narok na slevu,
jehoZ posouzeni (expert opinion) je pro obé strany zavazné. Déle by-
vaji podrobné stanoveny povinnosti obou stran v pfipadé, Ze dojde
k vyskytu poruseni zéruky (zejm. povinnost informacni a souc¢innos-

ti).

3. Uschova

Kupni cena je typicky placena nikoliv pfimo prodavajicimu, ale na
Uschovny Gcet (tzv. escrow account). Spravcem Uctu je nezavisla
osoba (notar, advokat ¢i banka), kterd vyplaci kupni cenu az poté, co
jsou splnény podminky vyplaty. Standardné se kupni cena vyplaci az
poté, co je novy kupujici registrovan v prislusném rejstfiku. Je dale
mozné definovat odloZenou vyplatu zadrzného (viz vyse).

4, Dalsi typicka rizika kupujiciho

a) Pro kazdého nabyvatele firmy je zédsadnim rizikem, zda
s firmou nenabude téZ staré dluhy, které mu nejsou znamé (a tedy
nejsou zohlednény v kupni cené). Toto riziko hrozi pfi nabyti spolec-
nosti (zde nabyva se spolec¢nosti vdechny dluhy) ¢i zadvodu (v tomto
ptipadé se vSak nepfevadi vefejnopravni dluhy, zejm. danové zavaz-
ky ¢i sankce z poruseni zdkonnych povinnosti). Prodévajici by tak
mél ve smlouvé poskytnout pFislusnou zaruku za neexistenci dluhd,
které vznikly pfed pfevodem. Riziko starych dluh( neni déno v pfi-
padg, Ze jsou smlouvou nabyvéany pouze jednotlivé slozky majetku
(napt. nemovitost).

SALAC

b) Ohledné nemovitosti jsou rizikem vady pravni (tfeti osoba
uplatnuje, Ze je vlastnikem ¢i ma jiné pravo k prevadéné nemovitosti)
¢i vady faktické. Prevenci téchto rizik je dikladnd pravni/technicka
provérka nemovitosti a déle pfislusna zaruka prodavajiciho za stav
nemovitosti ve smlouvé.

c) Prodavajici typicky predklada aktudlni icetni zavérku spo-
le¢nosti. Rizikem pro kupujiciho je zjisténi, Ze stav spolec¢nosti ne-
odpovida této ucetni zavérce. Smlouva by méla stanovit pfislusnou
zaruku prodavajiciho za pravdivost Gcetni zavérky.

d) Casty problém predstavuiji pro kupujiciho dotace cerpané
kupovanou spolecnosti. Pokud je totiz na zakladé nasledné kontro-
ly dozorujicim uradem zjisténo poruseni dotacnich podminek, hrozf
vraceni dotace a dalsi sankce. Smlouva by méla pro tento pfipad ob-
sahovat pfislusnou zaruku prodavajiciho za bezvadnost dotacnich
tituld.

e) Aby doslo k vylouceni rizika dodate¢nych narokl proda-
vajiciho, osob s nim spfiznénych, popt. funkcionarl vaci prevadé-
né spolecnosti (napt. z nevyrovnanych Gvérd, jednatelskych smluv,
atd.), je vhodné kromé pfislusné zaruky prodavajiciho za neexistenci
téchto narokl poZzadovat téz vzdani se narok( vdech téchto osob
vUci spole¢nosti.
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